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‘Einwohnergemeinde Frutigen ]
Uberbauungsordnung Kern- . Oberbauungsvorschiften

A. Allgemeine Vorschriften

Art. 1

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung Kern istim Uberbauungs-
: plan mit einem punktierten Perimeter bezeichnet.

Art. 2
Stellung zum Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten das je-
Baureglement weils gilitige Baureglement und der Plan der Schutzgebiste und Schutzob-

jekte der Einwohnergemelnde Frutigen.

B. Art und Mass der Nutzung

Art. 3
Kemzonen ! Die Kernzonen sind flr Dienstleistungs-, Handels- und Gewerbebetriebe
Art der Nutzung sowie fiir die Wohnnutzung bestirnmt,

2 In der Kernzone A entlang der Dorfstrasse, der Kanderstegstrasse, der
oberen Bahnhofstrasse stidlich des Leimbachs sowie stidlich der Postgasse

41n der Kernzone B sind Laden, Gewerbe oder Dienstleistungen im Erdge-
schoss zuldssig. Der Food-Antell pro Verkaufsgeschaft ist auf max, 200 m?
beschrénkt,

5 Hotelzimmer sowie reine Ausstellungsflachen sind in allen Geschossen
Zuiéssig.
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Art. 4
Kernzonen 1 Fir die Kernzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse in m;
Mass der Nutzung _
Zone KGA | gGA GH GL GZ AZ ES
Kern- . 10 104 - 3 Hl
zone A . '
Kern- 4 10 10** 40 3 1.5 il
zone B . :
KGA klelner Grenzabstand
gGA grosser Grrenzabstand
GH Geb&udshéhe
GL Gebdudeldnge
GZ Geschosszahl
AZ Ausnltzungsziffer
ES Empfindlichkeitsstufe
* Es gilt Art. 14; Annédhernd geschlossene Bauweise
¥ 11 m bei Erdgeschosshéhe= 3 m

2 In der Kernzone A gilt die anndhernd geschlossene Bauweise, Wo die ge-
schlossene Bauweise besteht, muss sie beibehalten werden.

3 In der Kernzone B gilt die offene Bauweise.

Art. 5

Gewerbezone 1 Es gelten die Bestimmungen gemass Art. 49 BauR, wobei:
Lagerhduser, Dienstleistungsbetriebe und damit zusammenhéangende

Verkaufsflachen gestattet sind.
- Verkaufsflachen (VF) folgenden Einschrankungen unterliegen:

» sldlich Untere Bahnhofstrasse VF unbeschrankt, jedoch max.
200 m* Food pro Betrieb,

» nordlich Untere Bahnhofstrasse VF max. 200 m® BGF pro Betrieb.
- die Geb&udeabstande innerhalb der Zone auf 6 m reduziert werden kén-

nen.
mindestens ein hochstdmmiger, standortheimischer Baum zu pflanzen

und zu unterhalten ist:
+ slidlich Untere Bahnhofstrasse pro 300 m? Grundstiickfliche.
» nérdlich Untere Bahnhoistrasse pro 400 m? Grundstiickfléche.

2 Die Empfindlichkeitsstufe (ES) nach Art. 43 LSV wird im Uberbauungsplan
zugeteilt,

Art. 6

Wohnzonen Fir die Nutzungsart und die baupolizeilichen Masse gelten die Bestimmun-
gen geméss Baureglement. ¢
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Bahnareal

Grinzonen

Gewésserraum/
Gewésserbaulinie

Art, 7
1 Das Bahnareal st fir bahnbedingte Bauten und Anlagen bestimmt.

2 Fur nicht bahnbedingte Bauten und Anlagen gelten die Bestimmungen der
Kernzone B. Solche Bauvorhaben kdnnen gestiitzt auf ein Konzept (Ma-
sterplan) bewilligt werden. Eine Voranfrage wird empfohlen,

3 Zwischen dem Bahnhofgebaude und der Fussgéngerbriicke Uber die
»Engstlige” ist eine direkte Fussverbindung sicherzustellen,

4 Im Zusammenhang mit der Neugestaltung der Umsteigebeziehungen ist
— soweit es die Betriebsbedtirfnisse von Bahn, Bus und Strasse ermdogii-
chen — ein vielseitig nutzbarer Platz freizuhaiten und entsprechend dem
Bahnhofumfeld zu gestalten.

Art. 8
T Griinzonen (Grinflachen) sind Zonen geméss Arl. 79 BauG.

2 Innerhalb des Gew#sserraums der Engstlige und des Leimbachs gemass
Art. 9 Abs: 1 ist eine naturnahe Grinraumgestaltung vorzunehmen.

Art. 9

1 Die Gewasserbaulinie sichert den Gewdsserraum nach Art. 21 der Verord-
nung zum Bundesgesetz (iber den Wasserbau (WBV) zum Schutz vor
Hochwasser und der Gew&hrleistung seiner nattirlichen Funktionen. Im Ge-
wasserraum dilrfen keine neuen Bauten und Aniagen (inkl. bewilligungsfreie
Vorhaben} errichtet werden.

2 Die Baubewilligungsbehérde kann den Gewésserabstand gestlitzt auf Art.
26 RPV fir Bauten und Anfagen, die einen Standort an einem Gewiésser
erfordern, herabsetzen. Bei Abstinden von weniger als 10 m bleibt die Zu-
stimmung im Rahmen elner wasserbaupolizeilichen Bewilligung gemdss Art.
48 WBG vorbehalten.

3 Im Uferbereich gemdass Abs. 1 ist eine natiitliche Ufervegetation, eine ex-
tensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griin-
raumgestaltung anzustreben,
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Gestaltung allgemein

Gebiete mit Richtplan-
vorgaben

Stellung der Bauten

Baulinien mit
Anbaupfficht

Annéhernd geschlos-
séne Bauweise

C. ‘Gestaltung

Art. 10

Es gelten die Bestimmungen gemass Art. 31 BauR, wobei:

- inden Kem- und Wohnzorien der Charakter des Strassenraums zu be-
rilcksichtigen ist,

- die Gestaftung der Fassadsn feingliedrig sein soll,

- die Aussenrdume klar in privat und 6ffentlich zugangliche Bereiche zu
unterteilen sind., _

- Vorplatze nur zu Parkplétzen umfunktioniert werden dirfen, wenn da-
durch gestalterisch eine gute Lésung erzielt wird.

- bei Laden die Hauptfassade im Erdgeschoss méglichst mit Schaufen-
stern zu versehen ist.

Art. 11

' In diesen Gebieten ist die Stellung der Bauten, die Aussenraumgestaltung
und die Lage der Erschiiessung auf die Richtplanvorgaben auszurichten,

2 Vom Richtplan erheblich abweichende Vorhaben kénnen nur aufgrund
eines vom Gemeinderat genehmigten Gesamtkonzepts bewilligt werden,
das mit den betroffenen Grundeigenttimern erarbeitet wurde und die Ziel-
setzungen des Richtplans nicht grundsétzlich In Frage stellt.

Art._12

Wo die Firstrichtung bezeichnet ist, mitssen die Gebauds in jhrer L&ngs-
richtung paralle! zu dieser Linie gestellt werden.

Art. 13

Wo eine Baulinie mit Anbaupflicht bezeichnet Ist, miissen die Hauptgebaude
an diese Linie gebaut werden.

Art. 14

' Bel annéhernd geschlossener Bauweise kann der seltliche Grenzabstand
auf eine maximale Tiefe von 20 m (gemessen ab Fahrbahnrand) bis auf
1.50 m reduziert werden. Gegentiber bestehenden Bauten ist in jedem Fali
ein minimaler Gebaudeabstand von 3 m einzuhaiten.

2 Seitliche Fassaden, welche weniger als 3 m Abstand zur Grundsticks-
grenze aufweisen, diirfen keine Fenster von Wohn- und Schlafrdumen auf-

weisen,
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Baume

Autoabsteliplatze

3 Die reglementarischen Grenz- und Gebiudeabstinde missen gewahrt
werden: ‘
rickwartig
- gegenilber Baugrundstlicken und Gebéuden, die nicht in elner Kernzone
iegen. '

4 Im Winkel zusammentreffender Geb&udereihen an Strassen sind die

rlckwartigen Grenz- und Geb&udeabstinde nur soweit einzuhalten, als es
die Verwirklichung der annghernd geschlossenen Bauweise zuldsst,

Art. 15

T An den im L'Jberbauungsplan bezeichneten Orten sind Bé&ume zu pfianzen
und dauernd zu erhalten. Absterbende Baume sind zZU ersetzen,

2 Fiir die im Uberbatungsplan festgelegten Baume sind standortgerechte
Laubholz-Hochstdmmer zu wéhlen, deren Astansatz zum Zeitpunkt der
Pflanzung mindestens 2.50 m hoch ist,

3 Abweichungen von Standort und Anzahl der im Plan festgelegten Baume
kénnen in begriindeten Fallen bewilligt werden,

D. Abstellpldtze

Art, 16 -

T Fuir die Berechnung der notwendigen Autoparkplétze gilt die Bauverord-
nung.

2 Aus ortsgestalterischen oder aus Platzgriinden kann die Baubewillj-
gungsbehdrde verlangen, dass Autoabstellplatze in gedeckten Gemein-
schaftsanlagen erstellt werden.

3 Im Perimeter der UeO Kem miissen die Halfte der erforderlichen Autoab-
stellplétze gedeckt angeordnet werden. Ausgenommen davon sind éffentli-
che Parkfelder und Parkierungsanlagen in der Gewerbezone.,

4 Im offentlichen Raum diirfen Autoabstellplétze nur an den im Uberbau-
ungspian bezeichneten Orten erstellt werden,

5 Private Autoabsteliplitze sind vom éffentlichen Raum klar abzugrenzen.

6 Offene Parkilachen sind nach M&glichkeit mit B&umen zu bestiicken (in der
Regel 1 Baum pro 4 Parkfelder).
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Abstellplétze fir
Fahrréder.

Inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften

Art, 17
An den im Uberbauungsplan bezeichneten Orten sind ausreichend attrak-
tive Veloabstellpatze zu errichten. Weitere nach Art. 54a BauV verlangte

Veloabstellplétze fir ffentlich zugéngliche Nutzungen sind an gut erreich-
baren Orten anzulegen und diirfen den Fussgéngerverkehr nicht behindern,

E. Weitere Bestimmungen

Art. 18

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).

Art. 19

Die Uberbauungsordnung Kern vom 11. Marz 1992 und die Richtiinien zu
den Zonen mit Planungspflicht werden aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke
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